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Direito a um lar seguro

Todas as pessoas tém direito a um lar seguro.

Em Massachusetts, o Cédigo Sanitario (Sanitary Code) estadual é a principal norma que confere aos
inquilinos o direito a uma moradia decente. O Cédigo Sanitario estadual define os requisitos minimos
para moradias de aluguel. A Lista de verificagao do Codigo de Habitagao (Housing Code) nesta cartilha
ajudara a descobrir se sua residéncia atende a esses requisitos.

Além desta lista de verificacdo, vocé pode usar o Up to Code, um site que ajuda a
UpToCode & documentar os problemas e notificar o locador sobre eles.

Acesse UpToCode.org.

Esta enfrentando despejo?
Se estiver enfrentando um despejo por falta de pagamento de aluguel ou um despejo sem culpa
(quando vocé nao fez nada de errado), vocé podera usar o Cédigo Sanitario para impedi-lo.

Caso vocé prove a um juiz que o locador tinha conhecimento das condi¢des graves antes de vocé
deixar de pagar o aluguel, o juiz ndo podera ordenar sua mudanga. Isso ocorre porque o dever do
inquilino de pagar o aluguel se baseia no dever do locador de manter a unidade em boas condig¢des. O
juiz também pode:

e ordenar que vocé pague apenas parte do aluguel que o locador alega ser devido;

e ordenar que o locador Ihe pague dinheiro porque vocé residia em mas condi¢oes
(mesmo que os problemas tenham sido corrigidos);

e ordenar que o locador faga reparos no imovel alugado.

Se vocé tiver um processo judicial

Se o locador tiver entrado com um processo judicial contra vocé por despejo ou aluguel, solicite uma
inspecao de sua residéncia o mais rapido possivel. O melhor é fazer essa inspecao antes da data do
julgamento. Caso vocé compareca ao tribunal, é importante informar ao juiz sobre as condicdes
existentes no momento em que se mudou e depois de ter se mudado.

Retaliagao é ilegal

E ilegal que seu locador pratique retaliacdo contra vocé por notifica-lo por escrito ou por notificar um
inspetor de moradia (Housing Inspector) sobre mas condicGes de moradia. Pode ser considerada
retaliacdo se o locador aumentar o aluguel, alterar substancialmente os termos de seu contrato de
aluguel ou tentar despejar vocé até seis meses depois de vocé ter feito uma reclamagdo por escrito ao
locador ou ter feito uma reclamacdo sobre violagdes do cddigo ao 6rgao local de fiscalizagdo do cédigo.
Se fizer isso, o locador precisara apresentar um bom motivo para o aumento do aluguel ou despejo
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gue ndo esteja relacionado a reclamacdo feita por vocé. Vocé podera processar judicialmente o
locador por danos se ele tentar praticar retaliagao.
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Como usar a Lista de verificagao do Codigo de Habitacao

Documente os problemas
Ter provas dos problemas com as condi¢cdes de sua moradia é fundamental para resolvé-los.

Registre as condigdes com fotos ou videos.

Caso tire fotos com o celular, vocé precisara imprimi-las se comparecer ao tribunal.
Certifique-se de que suas fotos mostrem claramente os problemas.

Documente a data em que essas fotos foram tiradas.

& Se vocé usar o site Up to Code, podera fazer upload de fotos e adicionar outras

UpToCode ) N
informagdes sobre cada problema. Acesse UpToCode.org.

Preencha a Lista de verificagdao do Codigo de Habitacao

Para ajudar vocé a identificar o que esta errado, preencha a Lista de verificagdo do Cédigo de
Habitagdo. Marque as violagGes em sua residéncia. Isso inclui violagdes em dreas comuns ou em
sistemas de construgdao compartilhados por inquilinos, como encanamento ou aquecimento.

Escreva na coluna da esquerda a data aproximada em que seu locador (ou alguém que trabalha para
seu locador) soube de cada violagdo. Se o problema ja existia quando vocé se mudou ou quando um
novo locador comprou o edificio, anote essa data.

A coluna da direita da lista de verificacdo informa a parte especifica do Cédigo Sanitdrio estadual
aplicével, caso vocé precise encontra-la. A lista de verificacdo ndo contém todas as possiveis violacdes
do Cédigo Sanitario.

Para obter o Cddigo Sanitario completo e orientacdes relacionadas, acesse este endereco:
mass.gov/lists/housing-community-sanitation

Notifique seu locador sobre os problemas

O locador so é responsavel por corrigir problemas dos quais tem conhecimento. Certifique-se de que o
locador saiba dos problemas em sua residéncia informando-o, mesmo que vocé ache que ele ja deveria
saber. E melhor informa-lo por escrito.

Observagdo: embora utilizemos “locador”, o Cédigo Sanitario emprega o termo “proprietario”
(“owner”).

Permita acesso a sua residéncia

Vocé deve permitir a seu locador acesso razodvel a sua residéncia para inspeciona-la e fazer reparos
guando houver mas condi¢cGes. O locador deve ter sua permissao para entrar na residéncia quando
houver mas condicdes. O novo Cédigo Sanitario exige que o locador avise os inquilinos com pelo
menos 48 horas de antecedéncia para reparos ndo emergenciais. A notificacdo pode ter um prazo
menor se houver emergéncia, como um vazamento de agua.
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Solicite uma inspecao relativa ao codigo

Todas as pessoas em Massachusetts tém o direito de ter sua residéncia inspecionada por um
representante oficial da autoridade publica competente para assegurar que o imdvel esteja em
conformidade com o cddigo. A inspecdo é realizada pelo Conselho de Saude (Board of Health) ou pelo
Departamento de Servicos de Inspecdo (Inspectional Services Department) de sua localidade ou
municipio.

Antes de chamar um inspetor, é melhor dar a seu locador a oportunidade de fazer os reparos. Se o
locador se recusar a fazer os reparos, ligue para o Conselho de Saude ou o Departamento de Servicos
de Inspecdo local para obter uma inspecdo. Pergunte pelo inspetor do cédigo ou inspetor de saude.
Geralmente, é possivel encontrar informacgdes de contato on-line. Como alternativa, ligue para a
administracdo municipal de sua cidade para obter o nimero de telefone do drgdo de fiscalizacdo do
cadigo.

Mostre os problemas ao inspetor quando ele for a sua residéncia. O inspetor s6 podera incluir os
problemas no relatério se os vir. Por exemplo, ele sé podera relatar roedores ou baratas caso veja
algum sinal deles. E melhor caminhar com o inspetor e se certificar de que ele veja todos os problemas
relacionados em sua lista de verificagdo. O inspetor deve anotar todas as violagdes. Assim estabelece a
lei.

Além disso, certifique-se de consultar as responsabilidades do ocupante na lista de verificagao antes
da chegada do inspetor para que nao citem vocé por qualquer problema que possa ter causado.
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Obtenha uma cdpia do relatorio do codigo

Pega uma cépia do relatério

Peca uma copia do relatério ao inspetor antes que ele deixe sua residéncia. Ele deve Ihe entregar
uma copia do relatério de cddigo antes de sair, mas vocé precisa pedi-la. Ele deve também assinar
o relatério apds as palavras “assinado e certificado sob as penas e penalidades de perjurio (“signed
and certified under the pains and penalties of perjury”). Se o inspetor nao tiver assinado, vocé
deverd obter outra cépia do relatdrio e da ordem de reparo alguns dias depois, quando ele tiver
assinado. E importante guardar a vers3o assinada para o caso de vocé precisar comparecer ao
tribunal.

Ordem de reparo e relatério

Alguns dias depois, o locador receberd uma cdpia do relatério e uma ordem de reparo. Vocé
também deve receber uma cépia de ambos os documentos por correio. A ordem de reparo indicara
a data ou o periodo que o locador tem para corrigir as violacGes. Se ndo receber uma ordem de
reparo por correio, entre em contato com o inspetor ou va ao Conselho de Saude e peca uma copia
do relatério e da ordem de reparo.

Notificagdo ao locador

Peca ao Conselho de Saude ou ao Departamento de Servigos de Inspe¢ao uma cépia do recibo de
notificacdo ao locador (“receipt for the return of service on the landlord”). O recibo mostra que o
locador recebeu o relatério e a ordem de reparo, e a data em que os recebeu.

Relatdrio de cédigo certificado

Para usar o relatério em seu processo judicial, ele deve ter a assinatura original do inspetor apés as
palavras “assinado e certificado sob as penas e penalidades de perjurio (“signed and certified under
the pains and penalties of perjury”). Se sua cdpia ndo tiver a assinatura, leve-a ao Conselho de
Saude ou ao Departamento de Servicos de Inspecdo. Peca-lhes que a certifiquem. Se ndo for
possivel certificar o relatdrio do cddigo, leve-o ao tribunal mesmo assim e peca ao juiz que o
examine.

Falta de correc¢ao de violagoes

Se o locador ndo corrigir qualquer problema dentro do prazo determinado pelo Conselho de Saude ou pelo
Departamento de Servigos de Inspecdo, entre em contato com o inspetor. Solicite uma nova inspeg¢do. Talvez
vocé precise considerar também outras opgdes. O que vocé poderd e o que desejara fazer vai depender de sua
situagao.

O locador podera pressionar por sua mudanga caso vocé faca reclamagoes sobre as condi¢Ges ou entre na
Justica para que os reparos sejam feitos. Se vocé ndo quiser se mudar, ndo assine nenhum acordo no corredor
ou na mediac¢ao que afirme que se mudara.

Para conhecer melhor suas opcdes se o locador se recusar a fazer reparos, consulte bit.ly/MLHrepairs.
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Uso do relatério de cddigo em um processo judicial

Caso vocé tenha entrado com um processo contra o locador para fazer reparos ou se o locador
tiver entrado com um processo de despejo contra vocé, leve a cdpia certificada do relatério de
cddigo do inspetor e as fotos ao tribunal na data do julgamento. Quando for sua vez de
apresentar seu caso:

e Comece descrevendo os problemas mais graves em sua residéncia.
Use a Lista de verificagdao do Cédigo de Habitagao para ajudar. Informe ao juiz:

1) ha quanto tempo os problemas existem;
2) quando e como o locador soube ou deveria saber sobre eles; e
3) quais providéncias o locador adotou para repara-los, se adotou alguma.

e Mostre ao juiz fotos das condig¢des ruins.
Informe ao juiz quando as fotos foram tiradas e o que elas mostram. Use apenas uma ou duas fotos
nitidas de cada problema.

e Mostre ao juiz sua copia do relatério de cédigo.

e Relate ao juiz as dificuldades que as condigdes ruins causaram para voceé.
Por exemplo, se o aquecimento era ruim e as janelas tinham correntes de ar, conte ao juiz se seus
filhos ficaram resfriados ou se vocé precisou dormir na cozinha perto do fogdo para se aquecer. Se
o fogdo estava quebrado e vocé ndo podia cozinhar, conte ao juiz se precisou gastar dinheiro extra
para comprar comida pronta ou comer fora. Informe ao juiz se vocé ou seus familiares precisaram
faltar a escola, faltar ao trabalho ou ndo puderam dormir.

¢ Para obter mais informagdes sobre seus direitos legais e como apresentar seu caso a Justica,
consulte bit.ly/MLHLegalDefenses.
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Lista de verificacdao do Codigo de Habitagao

Condig¢oes emergenciais que o locador deve corrigir em 24 horas

De acordo com o Cdédigo Sanitdrio estadual, um Conselho de Saude deve, no prazo de 12 horas apds

uma inspecdo, ordenar que o locador faga um esfor¢o de boa-fé para corrigir as seguintes violagdes no

prazo de 24 horas. Vocé pode encontrar essas violagdes no Cédigo de Regulamentagdes de
Massachusetts (Code of Massachusetts Regulations) em 105 CMR §410.630(A).

Condicoes de emergéncia

Data em que
o locador
soube da
violagao

Verifique se a violagao existe

Secdo do
Cadigo
Sanitario
em 105 CMR

O

Falta ou insuficiéncia de dgua quente ou fria (inclusive
guantidade, pressdo e temperatura) por 24 horas ou mais.

410.630(A)(1)
410.130
410.140, 410.150

Aguecimento insuficiente ou excessivo.
(Consulte a secdo “Aquecimento” a seguir.)

410.630(A)(2)
410.180

Ventilacdo inadequada do aquecedor de 4dgua, aquecedor de
ambiente permitido, secadora de roupas ou fogGes elétricos
(exceto se forem sem dutos).

410.630(A)(2)
410.160(C)
410.170(B) e (C)

Uso inadequado de um aquecedor de ambiente ou
aquecedor de agua.

410.630(A)(2)
410.160(C)
410.170

Desligamento e/ou falha no restabelecimento de
eletricidade, gas ou agua.

410.630(A)(3)

Auséncia ou inadequacdo de tomadas elétricas ou
iluminagao na unidade ou nas areas comuns.

410.630(A)(4)
410.300

Falta de abastecimento de agua potavel.

410.630(A)(5)
410.130(A)

Banheiro, pia, chuveiro ou banheira fora de funcionamento.

410.630(A)(6)
410.110(A) e (B)
410.130

Sistema de esgoto fora de funcionamento.

410.630(A)(6)
410.130(B)

Falta de pia de cozinha grande o suficiente para lavar pratos
e utensilios.

410.630(A)(7)(a)
410.100(A)
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Falta de combinagdo de cooktop/forno em funcionamento
ou sem geladeira com freezer em funcionamento (a menos
gue o inquilino tenha concordado em fornecer esses
equipamentos em um contrato de aluguel escrito).

410.630(A)(7)(b)
410.100(A)
410.235(A)(8)
410.235(A)(15)

Saidas inadequadas, inclusive o bloqueio de qualquer saida,
passagem ou area comum por onde deveria ser possivel sair
em caso de emergéncia.

410.630(A)(8)
410.260

Auséncia de fechaduras ou fechaduras inadequadas nas
portas de entrada da residéncia ou do edificio.

410.630(A)(9)
410.270(A)

Coleta ou armazenamento inadequado de lixo que possa

410.630(A)(10)

atrair roedores, insetos ou outras pragas, ou que possa 410.560
contribuir para acidentes ou doencas. 410.570
410.630(A)(11)
105 CMR 460
Tinta a base de chumbo em superficie interna ou externaao | G.L. c. 111,
alcance de alguma crianga com menos de 6 anos de idade. §§190-199

Telhado, fundagao ou outros defeitos estruturais que
possam expor vocé a incéndios, queimaduras, choques,
acidentes ou outros perigos.

410.630(A)(12)
410.500

Aparelhos ou equipamentos elétricos, de encanamento ou
aquecimento instalados ou mantidos de forma inadequada
gue exponham os ocupantes a incéndio, queimaduras,
choques, acidentes ou outros perigos.

410.630(A)(13)
410.235

410.240

Qualquer defeito nos materiais de construcao utilizados
para cobrir tubulagdes, caldeiras ou fornos que possa levar a
liberacdo de pé de amianto.

410.630(A)(14)
410.250

Falta de detector de fumaca em bom estado de
funcionamento.

410.630(A)(15)
410.330
410.235(A)(13)

Falta de alarme de mondxido de carbono em bom estado
de funcionamento.

410.630(A)(15)
410.330
410.235(A)(13)

Falta de corrimdo ou guarda-corpo seguro para escadas,
alpendres, varandas, sacadas, telhados ou espacgos similares.

410.630(A)(16)
410.520

N3o manter as instalacoes livres de pragas (observacdo: os
inquilinos também sdo responsaveis por manter suas
unidades em condic¢Oes sanitdrias para evitar a atracdo de

pragas).

410.630(A)(17)
410.550(A) e (B)

Qualquer outra violacdo que o locador nao corrigir dentro
do prazo determinado pelo inspetor.

410.630(A)(18)
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Qualquer outra violagdo do Cddigo Sanitario que o inspetor
considere perigosa para a saude e a seguranca.

410.630(B)

Condigoes que o locador deve corrigir em 30 dias
Se houver algumas das seguintes violagcdes em sua residéncia, o locador devera corrigir
ou fornecer os itens e servigos relacionados a seguir até 30 dias apds ser notificado
sobre a violacdo. Se a ordem indicar um prazo menor, o locador devera cumpri-la. Um
inspetor deve notificar o locador até sete dias apds a inspecao (410.640).

Data em que o

Sec¢ao do Cadigo

locador soube Sanitdrio
da violagao Verifique se a violagao existe em 105 CMR
410.180
410.630(A)(2)
O locador deve fornecer e pagar pelo aquecimento, a 410.200(A)
menos que vocé tenha assinado um contrato escrito 410.210

gue estabeleca que vocé deve pagar pelo gas,
eletricidade ou 6leo que fornece o aquecimento.

410.010 (Definicao
de “fornecer”)

O locador deve fornecer e manter um sistema de
aquecimento em bom estado de funcionamento. Um
sistema de aquecimento nao inclui aquecedores
elétricos portateis, lareira ou fogdes a lenha ou a
pellets.

410.160(A)
410.235(A)(6) e
(14) 410.630(A)(2)
e (13)

Aquecedores a gas natural ou propano sem ventilagdo
gue ndo sejam aprovados pelo Cddigo de Seguranca

contra Incéndio (Fire Safety Code) de Massachusetts 410.160(C)
sdo proibidos. 527 CMR 1.00
Entre 15 de setembro e 31 de maio, o locador deve

fornecer aquecimento em todos os comodos habitaveis |410.180(A)

e banheiros a pelo menos:

- 68 °F (cerca de 20 °C) entre 7h e 23h;

- 64 °F (cerca de 17 °C) 23h e 7h. 410.010
“Comodo habitavel” significa qualquer comodo

utilizado para estar, dormir, cozinhar ou comer

(observacdo: ndo é necessario haver uma fonte de 410.180(D)

calor em cada comodo, mas a temperatura deve
atender aos padrdoes mencionados).
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Um Conselho de Saude local pode adiar o inicio da
estacao de aquecimento até 30 de setembro e encerrar
a época de aquecimento ndo antes de 15 de maio em
um determinado ano, e deve publicar isso no site da
administragao municipal.

A temperatura ndo deve ser superior a 78 °F (cerca de
25 °C) em nenhum momento durante a época de
aquecimento.

410.180(B)

Data em que o

Sec¢ao do Cddigo

locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
Agua suficiente (quente e fria), com pressdo e
O | temperatura adequadas para atender as necessidades 410.130(A)
normais de cada ocupante. 410.630(A)(1)
Equipamento que fornega agua quente suficiente a uma
O temperatura entre 110 °F e 120 °F (cercade 43 °C e
50 °C) para uma banheira ou chuveiro, com pressao 410.150(C)
suficiente para seu uso normal. 410.630(A)(1)
Equipamento que forneca dgua quente suficiente a
uma temperatura entre 110 °F e 130 °F (cerca de 43 °C
O o . . .
e 55 °C) para pias de cozinha e de banheiro, com 410.150(B)
pressao suficiente para seu uso normal. 410.630(A)(1)
Mesmo que haja um contrato de aluguel escrito que
O estabeleca que vocé deve fornecer eletricidade, gas e/ou
6leo para aquecer a dgua, o locador devera fornecer o 410.200
equipamento para esse aquecimento. 410.210
Um aquecedor de dgua com ventilacdo adequada para o
O exterior. Caso seja elétrico, o aquecedor de dgua nao
requer ventilacdo. Aquecedores de dgua antigos, com 410.170(A)
chama aberta, sao ilegais. 410.630(A)(2)
O | O locador deve fornecer um sistema de esgoto sanitdrio. |410.130(B)
O locador deve fornecer e pagar pela agua.
No entanto, desde 16 de marc¢o de 2005, o locador pode
U | cobrar do inquilino a 4gua e o esgoto quando as G.L. c. 186, §14
cobrangas comegarem na época em que o inquilino tiver | G.L. c. 186, §22
se mudado para a unidade e se o locador tiver: 410.130(C)
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a) instalado e estiver mantendo um submedidor de
agua que meca a agua direcionada somente a
sua unidade ou uma area utilizada apenas pelo
inquilino;

b) instalado dispositivos de economia de dgua de
fluxo ultrabaixo em todos os chuveiros, torneiras
e vasos sanitarios da unidade do inquilino;

c) descrito detalhadamente os acordos de cobranca
de agua entre o inquilino e o locador em um
contrato de aluguel escrito celebrado no inicio da
locacdo; e

d) apresentado um certificado ao Conselho de
Saude local ou érgdo responsavel pela
fiscalizacdo do Cdédigo Sanitario estadual,
assinado por um encanador licenciado, que
declare que a unidade do inquilino estad em
conformidade com a lei de submedicao e
fornecido esse certificado ao inquilino com o
contrato de aluguel escrito que descreva os
acordos de cobranca de submedicdo de agua.

O locador deve permitir que vocé tenha acesso a todos
os submedidores de agua que afetem sua unidade para
gue, se necessario,

vocé possa verificar a precisdo desses equipamentos. 410.130(E)

Um locador que estiver submedindo a dgua ndo poderd
desligar nem recusar o servico de dgua em nenhum
momento.

O | Saiba mais sobre a legislacdo de submedidores de agua:
Quando um inquilino pode ser cobrado diretamente
pela agua de acordo com a Lei da Agua?
www.MassLegalHelp.org/housing/booklets/water-law | 410.130(D)

Eletricidade, gas e dleo

Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR

O inquilino sé é responsavel pelo pagamento de sua
prépria eletricidade e gas se sua residéncia tiver medidor
O | individual e o contrato de aluguel determinar que ele
deva pagar por sua propria eletricidade e gas. Caso
contrario, o locador deve fornecer e pagar por esses 410.200
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servicos publicos (consulte as excecdes na se¢do
“lluminagao” a seguir).

O inquilino sé é responsavel pelo pagamento do dleo se
o mesmo for fornecido por um tanque separado que
atenda apenas a sua residéncia e se o contrato de
aluguel determinar que ele deva pagar por seu proprio
6leo. Caso contrdrio, o locador deve fornecer e pagar
pelo éleo.

410.210

O locador deve fornecer aos ocupantes acesso ao painel
de distribuicao elétrica o tempo todo.

No entanto, o locador ndo precisa fornecer acesso aos
ocupantes se o locador pagar pela eletricidade e se um
sindico ou zelador tiver acesso ao painel 24 horas por
dia, todos os dias.

410.200(C)

Dataem que o
locador soube
da violagdo

O

O servico elétrico deve fornecer amperagem suficiente
para atender as necessidades razodveis do inquilino.

Verifique se a violagao existe

410.320(B)

Fiacao e tomadas elétricas

Secdo do Cdédigo
Sanitario
em 105 CMR

O

A fiagcdo ndo deve passar por baixo de tapetes, outros
revestimentos de piso ou portas.

410.320(A)(2) e (3)

N3o pode ser utilizada fiacdo temporaria. No entanto,
vocé pode usar cabos de extensdo para aparelhos ou
dispositivos portateis, desde que tais cabos tenham as
classificacOes corretas para o aparelho ou dispositivo
especifico.

410.320(A)(1) e (4)

E responsabilidade do locador instalar e manter as
tomadas elétricas em condig¢des de funcionamento.

410.235(A)(12)

Em uma cozinha, o locador deve fornecer duas tomadas
elétricas de parede, além de uma tomada para
geladeira com freezer e uma tomada para cooktop e
forno convencionais.

410.300(B)

Em cada cbmodo habitavel que ndo seja cozinha ou
banheiro, o locador deve fornecer duas tomadas
elétricas separadas em paredes diferentes ou uma
luminaria elétrica e uma tomada. Sao considerados
“coOmodos habitaveis” quartos e salas de estar, mas ndo

410.300(A)
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corredores, armarios, espacos de armazenamento ou
lavanderias.

Dataem que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
Cada comodo habitavel deve ter vidro transparente ou
translicido que permita a entrada de luz externa. A area
do vidro deve ser de pelo menos 8% da area do piso do
O comodo. Isso ndo se aplica a um banheiro de qualquer
tamanho ou a uma cozinha com menos de 70 pés
quadrados (cerca de 6,5 m?). S3o considerados
“comodos habitdveis” quartos e salas de estar, mas ndo
corredores, armarios ou lavanderias. 410.430(A)
O Em uma cozinha, o locador deve fornecer uma luminaria | 410.300(B)
elétrica.
O Em um banheiro, o locador deve fornecer uma
luminaria elétrica. 410.300(C)
Em um cémodo habitavel que ndo seja cozinha ou
O | banheiro, o locador deve fornecer uma luminaria
elétrica. 410.300(A)

Nos espacos relacionados a seguir, se a luz da area ao lado nao for suficiente, o
locador deverd fornecer luminarias elétricas e interruptores ou sensores que
permitam o uso seguro e razoavel:

410.300(D)(1)

O | Lavanderia

(a)

O | Despensa

(b)

Corredores, escadas, area de entrada

(c), (d) e (e)

(f) e (g)

O
O | Armarios e locais de armazenamento
O

Adega

(h)

O locador deve fornecer luminarias elétricas e interruptores ou sensores em:

410.300(D)(2)

O | Alpendres ou varandas

(a)

O | Deck

(b)

O | Espacgos de passagem e escadas externas

(c) e (d)

O | Escadas de incéndio

(e)

Em uma residéncia com mais de uma unidade ou em uma casa de comodos, o
locador deve fornecer iluminacao suficiente com sensor, temporizador ou
ligada 24 horas por dia nos seguintes espagos comuns:

410.300(D)(3)
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Foyers

(a)

Corredores e escadas

(b) e (c)

Alpendres, varandas e decks

(d) e (e)

Passagens e escadas externas

(f) e(g)

0 Y o B O

Escada de incéndio

(h)

Em residéncias com duas ou trés unidades, se o
ocupante de uma unidade for responsavel pelo
pagamento do servico de eletricidade, um contrato de
aluguel escrito podera estabelecer que o ocupante seja
responsavel pelo pagamento das luzes nas dreas comuns
diretamente fora de sua unidade que estejam
conectadas a sua unidade. O inquilino sé é responsavel
pelo pagamento da eletricidade comum se o contrato de
aluguel assim o determinar explicitamente. Qualquer
exigéncia de pagamento das luzes nas dreas comuns so
pode comecar no inicio de um novo aluguel.

410.300(F)

Edificios com 10 unidades ou mais devem ter iluminacao
de emergéncia de reserva e sinalizacdo de saida.

G.L.c. 143, §21D
410.310

Os locadores devem fornecer lampadas em todas as
lumindrias necessarias nas dreas comuns.

410.300(E)

Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitdrio
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
Deve haver armarios, despensa ou prateleiras para
= armazenar alimentos. 410.100(A)(1)
Deve ter uma bancada, e a parede acima da bancada —
onde estd a pia — deve ter uma superficie lisa e facil de
limpar, e formar uma vedacdo estanque com a bancada.
= A superficie deve se estender por pelo menos
24 polegadas (cerca de 60 cm) em relacdo a bancada,
guando possivel. 410.100(A)(2) e (C)
410.100(A)(3)
A pia deve ser grande o suficiente para lavar a louga, ter | 410.140(A)
O conexdo de agua quente e fria, ter drenagem adequada | 410.630(A)(7)(a)
e ndo apresentar vazamentos ou outros defeitos. 410.235(A)
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Deve haver espaco e tomada elétrica para instalar uma
geladeira com freezer.

410.100(A)(4)
410.300(B)

Deve haver espaco e tomada elétrica para instalar um
cooktop e um forno.

410.100(A)(4)
410.300(B)

O locador deve fornecer um cooktop e um forno com
pelo menos 1,7 pé cubico (cerca de 0,05 m3) de espago
para forno em boas condi¢des de funcionamento (a
menos que o contrato escrito exija que o inquilino
fornega esses equipamentos).

410.100(A)(5)
410.235(A)(8)
410.630(A)(7)(b)

O locador deve fornecer uma geladeira com freezer, com
armazenamento combinado de até 11 pés cubicos

(0,3 m3, ou 311 litros) em boas condicdes de
funcionamento (a menos que o contrato escrito exija
que o inquilino fornega esse equipamento).

410.100(A)(6)
410.235(A)(15)
410.630(A)(7)(b)

Todas as bancadas, armarios, despensas e prateleiras da
cozinha devem ser lisos e impermeaveis. Ndo deve haver
defeitos que dificultem a limpeza ou criem risco de
acidentes.

410.100(B)

Os pisos devem ser lisos, ndo corrosivos e nao
absorventes. Pisos de madeira devem ter um
acabamento resistente a agua e ndo devem apresentar
rachaduras.

410.100(D)

Se fornecer o uso de instalacGes compartilhadas para
cozinhar, o locador devera garantir que essas instalacoes
sejam:

(1) separadas de qualquer unidade habitacional;

(2) acessiveis sem passar por qualquer parte de outra
unidade habitacional ou unidade de alojamento; e

(3) mantidas em condi¢Ges limpas e sanitdrias, e todas as
superficies de contato com alimentos devem ser
higienizadas pelo menos uma vez a cada 24 horas (ou
com maior frequéncia se for preciso).

410.100(E)

Deve haver pelo menos uma lumindria que funcione e
duas tomadas de parede acessiveis,

além de tomadas para uma geladeira com freezer,
cooktop e fogdo.

410.300(B)

Em cozinhas com mais de 70 pés quadrados (cerca de
6,5 m?), deve haver uma janela de vidro que permita a
entrada de luz externa. O vidro deve ser de pelo menos
8% da area total do piso; por exemplo, se o piso tiver

410.430(A)(2)
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70 pés quadrados (cerca de 6,5 m?), o vidro devera ter
pelo menos 5,6 pés quadrados (cerca de 0,5 m?).

Qualquer equipamento opcional fornecido pelo locador
deve ser instalado e mantido adequadamente pelo
locador, e ndo apresentar defeitos. Sdo considerados
equipamentos opcionais de cozinha maquinas de lavar
O | lougca, maquinas de lavar roupas, secadoras de roupas,
equipamentos de ar-condicionado, trituradores de lixo,
micro-ondas e exaustores de cozinha. Equipamentos
opcionais instalados pelo inquilino devem ser mantidos
pelo inquilino.

410.235(B)
410.240(A)

Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
Um banheiro em um comodo ndo utilizado para estar,
dormir, cozinhar ou comer, e que tenha uma porta que
O ps .
possa ser fechada e acessada de dentro do edificio sem
passar por outra unidade. 410.110(A)
410.110(B)(1) e (C)
0 | Um vaso sanitario aprovado com assento, sem defeitos 410.630(6)
nem rachaduras. 410.120

Uma pia de banheiro, sem defeitos, no mesmo coémodo
do vaso sanitdrio ou ao lado da porta que da acesso ao
O | banheiro (ndo pode ser uma pia de cozinha) e conectada
a encanamento de agua quente e fria, e a um sistema de
drenagem sanitdria compativel.

410.110(B)(2) e (C)
410.410(A)
410.630(6)

Um chuveiro ou banheira, sem defeitos nem rachaduras,
O | conectado a encanamento de dgua quente e fria, e a um

410.110(B)(3) e (C)

sistema de drenagem sanitdria compativel. 410.630(6)
O | Uma luminaria elétrica em bom estado de uso. 410.300(C)
O Ventilagdo adequada. Consulte a secao “Ventilagao” a

seguir. 410.220
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As instalacOes devem ter superficies lisas e
O | impermeaveis, ndo apresentar defeitos e ser de facil
limpeza. 410.110(C)

Em uma casa de comodos com banheiros
compartilhados, o locador deve fornecer, a cada oito
ocupantes:
® um vaso sanitario com assento (sdo permitidos

alguns mictérios em todos os banheiros

masculinos);

uma pia;

uma banheira ou chuveiro. 410.110(E)

Em qualquer residéncia em que os banheiros sejam
compartilhados, o locador deve se certificar de que eles
O | estejam limpos e higienizados, e que as instalagdes
sejam higienizadas uma vez a cada 24 horas (ou com

maior frequéncia se for preciso). 410.110(D)
Requisitos de espago
Data em que o Sec¢ao do Cddigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagao existe (em 105 CMR)

Toda unidade habitacional deve ter pelo menos

150 pés quadrados (cerca de 14 m?) de area util para o
primeiro ocupante e 100 pés quadrados (cerca de 9 m?)
para cada ocupante adicional.

Para calcular a area de sua unidade, some todo o
espaco de piso em comodos habitaveis. Nenhuma darea
O | em um comodo com altura de teto inferior a 5 pés
(cerca de 1,5 m) é considerada parte da area util.

“a T N 410.420

Comodo habitavel” significa qualquer cdbmodo
utilizado para estar, dormir, cozinhar ou comer

. . .. 410.010
Despensa, banheiros, lavanderia, corredores, armarios (Definicio de
ou espacos de armazenamento ndo devem ser « a
) , i cdmodo
incluidos nesse calculo. habitavel”)
O Um comodo deve ter uma altura de teto minima de

7 pés (cerca de 2 m) em 75% do espaco de piso. 410.420(B)

Cada quarto deve ter pelo menos 70 pés quadrados
O | (cercade 6,5 m?) de area util se apenas uma pessoa
dormir nele. Se mais de uma pessoa dormir no quarto, | 410.420(D)(3) e (4)
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o quarto deverad ter 50 pés quadrados (cerca de 4,5 m?)
de drea til para cada pessoa.

Dataem que o Secdo do Cdédigo

locador soube Sanitario

da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
410.260(A)

. . . . . . Consulte também
Todas as moradias — inclusive moradias unifamiliares, 780 CMR: Codigo

O | edificios com diversas unidades, condominios, casas de de Construcdo
comodos e abrigos — devem ter o maior niumero (Building Code) de
possivel de saidas para uma passagem segura. Massachusetts

0 Em um imdvel unifamiliar, os ocupantes devem manter

todas as saidas livres de obstrucao. 410.260(C)

Em um imdvel com mais de uma unidade, o locador deve
manter todas as saidas compartilhadas seguras em areas
O | comuns livres de obstrucdo, seguras e livres de gelo ou
neve. Isso inclui escadas externas, saidas de emergéncia
e pontes externas. 410.260(D)(1) e (2)

Em um imdével com mais de uma unidade, os ocupantes
devem manter as saidas dentro de suas unidades livres
O | de obstrugdao e manter os patamares, alpendres,

varandas e decks proximos a suas unidades livres de 410.260(D)(3)
obstrucdes e lixo. 410.570(C)(2)

Caso sua residéncia tenha uma saida exclusiva, vocé e
seu locador podem ter um acordo escrito que
estabeleca que vocé deve manter sua saida livre de
neve e gelo. 410.260(D)(4)

Todas as portas de saida devem poder ser abertas pelo
lado de dentro sem uso de chave, cédigo de acesso ou
conhecimento especial para evitar que pessoas fiquem
presas no edificio. 410.270(A)(5)

Ninguém, inquilino ou locador, poderd causar obstrucao
de quaisquer saidas ou passagens. 410.260(B)

Residuos reciclaveis e lixo devem ser armazenados sem
obstruir as saidas. 410.560(D)(4)
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Edificios com 10 unidades ou mais devem ter sinalizagao
de saida nos corredores e nas saidas, além de um
sistema de iluminacdo de emergéncia. A sinalizacao
deve indicar as saidas primarias e secundarias por meio
de um diagrama ou simbolo para assegurar que as
pessoas sejam capaz de entendé-las,
independentemente da capacidade de compreender
inglés.

410.310
G.L.c. 143, §21D

Data em que o
locador soube
da violagao

Verifique se a violagdo existe

Segao do Cddigo
Sanitario
em 105 CMR

O locador deve instalar e manter os detectores de
fumaca e alarmes de mondxido de carbono em bom
O | estado de funcionamento na maioria dos edificios. Em

410.235(A)(13)

O locador deve manter, testar, reparar e substituir (se
O | necessario) o alarme de incéndio e o alarme ou sistema
de mondxido de carbono na renovacdo de qualquer
contrato de aluguel ou anualmente, o que for mais
frequente.

caso de duvidas, consulte a autoridade do corpo de 410.330
bombeiros (Fire Marshal).
527 CMR 1.05
13.10.3.2.1

Cédigo Abrangente
de Seguranca
contra Incéndios
(Comprehensive
Fire Safety Code) de
Massachusetts

O locador deve se certificar de que todas as janelas
O | externas, caso possam ser abertas, tenham fechaduras
em bom funcionamento.

410.270(A)(6)

O locador deve se certificar de que todas as portas de
entrada tenham fechaduras em bom funcionamento.

410.270(A)(4)

Edificios com mais de trés apartamentos devem ter uma
porta principal que feche e trave automaticamente, e
todas as portas externas devem ter uma trava em bom
funcionamento. Essa regra nao se aplica a autoridades
habitacionais, alojamentos, dormitdrios ou abrigos para
pessoas sem-teto.

410.270(A)(3)

O locador deve fornecer ao ocupante uma chave da
O | porta principal do edificio e de todas as portas de
entrada da unidade do ocupante.

410.270(B)
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Edificios com mais de 70 pés (cerca de 20 m) de altura
devem ter um sistema automatico de sprinklers de

O - ~
acordo com o Cddigo de Construcao do estado.
Consulte o inspetor de moradia em caso de duvidas. G.L. c. 148, §26A
Roedores e insetos
Data em que o Segao do Cddigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagao existe em 105 CMR

N3o s3ao permitidos ratos, baratas, camundongos,
percevejos ou outros insetos no apartamento ou no
edificio. Tanto o locador quanto os ocupantes sao
responsaveis por prevenir e eliminar as pragas.

410.630(A)(17)

- O locador deve realizar uma inspe¢dao em cada 410.550(F) e (G)
unidade antes da nova ocupacgao para identificar a
presenca de pragas e disponibilizar os resultados
mediante solicitacdo do Conselho de Saude.

- Em uma residéncia unifamiliar, os ocupantes devem | 410.550(A)
O manter a unidade livre de pragas e sdo responsaveis
pela eliminacdo de pragas, exceto se o locador ndo
tiver feito a manutencdo necessaria para manter as
pragas afastadas.

- Em uma residéncia com duas unidades ou mais, 410.550(B) e (E)
inclusive uma casa de comodos, o locador deve
manter os locais livres de pragas e é responsavel
pela eliminacdo de pragas, e os ocupantes devem
manter a higiene de suas unidades para evitar a
atracdo de pragas.

O exterminio deve ser feito por meio de:

- eliminacdo da causa principal ou das condigdes que
permitam que pragas vivam, desenvolvam-se,
reproduzam-se ou alimentem-se;

O] - remocdo de materiais que possam servir de
alimento ou local de reproducdo de pragas;

- envenenamento, pulverizacao, fumigacao,
armadilhas ou qualquer outro método licito de

eliminacdo de pragas. 410.550(C)

624 A Cartilha 2



Os ocupantes devem ser notificados pelo menos
48 horas antes de qualquer aplicacao de pesticidas em
areas internas.

A notificagdo deve ser feita por escrito e incluir o nome
e o numero de telefone da empresa a cargo da
aplicacdo, a data proposta para a aplicacao, os locais a
serem tratados, os nomes e componentes ativos dos
pesticidas.

Ao receber a notificacdo, o locador e os ocupantes
devem fornecer acesso as areas comuns e as unidades,
e seguir todas as instrugdes para se preparar antes da
aplicacdo dos pesticidas. 410.550(D)

O locador deve manter os edificios e os elementos
estruturais livres de pragas, bem como de rachaduras e
buracos que possam permitir a entrada ou o abrigo de
pragas. 410.500(A)(2)

O locador deve instalar nas janelas e portas telas bem
O | ajustadas e que impecam a entrada de pragas (vigente
entre 1.2 de abril e 31 de outubro). 410.540(A) e (C)

Para qualquer residéncia que contenha mais de uma
unidade habitacional, o locador deve manter
O | armazenamento e descarte de lixo que sejam
resistentes a pragas e impecam o acesso de animais
selvagens. 410.560(D) e (F)

O locador deve manter o terreno em uma condicao
limpa, segura e sanitaria, livre de pragas. 410.570(A)(2)

As superficies do piso de todas as cozinhas e despensas
O | devem ter acabamento para evitar o alojamento de

pragas. 410.100(D)
Lixo
Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitario
da violagdao Verifique se a violagao existe em 105 CMR
O locador é responsavel por descartar e pagar pela 410.560(A)
o | remogdo do lixo em qualquer residéncia com duas 630(A)(10)
unidades ou mais, exceto itens volumosos ou em uma 410.010
cidade que conte com um programa de pagamento em | (Defini¢cdes)
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funcdo da quantidade de residuos descartados (“pay as
you throw”).

S3do considerados residuos: lixo, entulho, materiais
reciclaveis descartados, itens volumosos e residuos de
jardim.

Os ocupantes sdo responsaveis por pagar pelas
atividades de coleta e descarte de lixo em uma
residéncia unifamiliar.

410.560(A)

O lixo deve ser armazenado em latas de lixo estanques
com tampas e revestimentos bem ajustados. O locador
deve fornecer quantidade suficiente de latas ou lixeiras
para o depdsito de lixo e materiais reciclaveis.

410.560(D) e (E)(1)

O locador deve colocar lixeiras ou contéineres de lixo no
imodvel de modo que seja conveniente para os inquilinos
e ndo permita a entrada de odores no espaco
residencial.

410.560(E)(2)

O locador e os ocupantes devem seguir os requisitos de
sua comunidade para o descarte de “itens volumosos”,
como colchdes, eletrodomésticos grandes e mdveis.

410.560(C)

Os ocupantes devem seguir os requisitos de sua
comunidade para separar reciclaveis, residuos de
quintal, residuos de alimentos e itens volumosos.

410.560(B)

Data em que o
locador soube
da violagao

O

O locador deve manter o terreno e as areas comuns em
condicOes sanitarias e seguras, livres de lixo.

Verifique se a violagao existe

410.570(A) E (C)

Ventilacao

Secgdo do Cadigo
Sanitario
em 105 CMR

Todos os cdmodos habitaveis e banheiros devem ter
janelas, claraboias ou portas na parede externa ou no
teto que se abram facilmente para, no minimo, uma
abertura combinada de 4% da area do piso do comodo
ou sistemas de ventilagdo mecanica adequados para o
exterior.

410.220(A)

Quando o Conselho de Saude considerar que a
ventilagdo natural é insuficiente para remover o

410.220(B) e (C)
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excesso de umidade, sera necessaria a ventilagdo
mecanica.

Os sistemas de ventilagdo mecanica devem ter meios
O | acessiveis de desligamento, a menos que sejam
projetados para funcionar automaticamente. 410.220(D)

Todos os dispositivos que queimem combustivel —
inclusive fornos, fogdes a lenha, fogbes a pellets,
aquecedores de dgua e aquecedores de ambiente
permitidos — devem ter ventilagdo para o exterior
(exceto aquecedores a gas natural ou propano nao
ventilados aprovados). 410.170(A)

Todas as secadoras de roupas devem ter ventilagao
O | para o exterior (exceto modelos de secadoras
rotulados como sem ventilagdo). 410.170(B)

Todos os exaustores elétricos para fogdes devem ter
ventilacdo para o exterior (exceto modelos de

O ~
exaustores rotulados como de recirculagdo ou sem
dutos). 410.170(C)
Tinta a base de chumbo
Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitdrio
da violagdo Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
A presenca de tinta a base de chumbo em uma
residéncia ou unidade habitacional que viole a Lei de
O Prevencdo e Controle de Envenenamento por Chumbo

(Lead Poisoning Prevention and Control Act) é uma
condicao que coloca em risco ou prejudica
substancialmente a saude ou a seguranga. 410.630(11), 470

Se vocé tiver uma crianca com menos de 6 anos de idade
em sua residéncia, o locador devera remover ou cobrir
adequadamente a tinta a base de chumbo a até 5 pés

O | (cerca de 1,5 m) do piso. Repintar com tinta sem chumbo
nao é suficiente.

E ilegal recusar aluguel ou despejar ocupantes de uma G.L.c. 111,
residéncia em decorréncia de tinta a base de chumbo. §§ 190 a 199
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Manutenc¢ao do edificio

Data em que o Sec¢ao do Cadigo
locador soube Sanitario
da violagao Verifique se a violagao existe em 105 CMR

O locador deve manter todos os edificios e elementos
estruturais em bom estado de conservagao. Sdo
geralmente os elementos estruturais fundacgdes, pisos,
paredes, portas, tetos, telhados, escadas, alpendres,
varandas e chaminés.

0 | Esses elementos devem ser impermeaveis, estar livres de
excesso de umidade ou mofo aparente, e ser resistentes
a pragas.

Eles devem estar livres de buracos, rachaduras, reboco
solto e outros defeitos que gerem risco de ferimentos ou 410.500
permitam a entrada de pragas. 410.630(A)(12)

Se houver vazamento ou inundacdo, o locador devera
se certificar de que todas as superficies estejam secas
O | até 48 horas apés o momento em que tiver sido
notificado ou no final do evento, o que ocorrer

primeiro. 410.500(B)

As portas e janelas devem ser a prova de intempéries.
Todas as vidracas devem estar intactas e devidamente
O | vedadas. Todas as janelas e portas devem ser bem
ajustadas para evitar a entrada de ar ou umidade, ou

deve haver uma janela ou porta contra tempestades. 410.530

Entre 1.2 de abril e 31 de outubro, o locador deve
fornecer e instalar telas bem ajustadas nas janelas
externas. Nao sao permitidas telas expansiveis e

temporarias nas Janelas. 410.540(A) e (B)

Entre 1.2 de abril e 31 de outubro, o locador deve
fornecer e instalar uma porta de tela em todas as portas
gue se abram diretamente para o exterior de qualquer
unidade. 410.540(C)

Escadas devem ser estaveis e ter um corrimdo seguro em
pelo menos um dos lados. 410.520(A)(1)

Todo alpendre, varanda, sacada ou telhado mais de
30 polegadas (cerca de 75 cm) acima do solo deve ter 410.520(A)(2) e (3)
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uma parede ou protecdo com pelo menos 3 pés (cerca
de 90 cm) de altura.

Todas as saidas devem ser mantidas em condicdes
seguras. Todas as escadas externas, escadas de incéndio
e varandas devem ser tratadas de modo a evitar
apodrecimento e deterioracao, vedadas contra danos
causados por agua ou corrosao, e mantidas livres de
neve e gelo. 410.260(D)(2)

O locador é responsavel por identificar o edificio com o
endereco de modo que seja visivel da rua. 410.410

Se o proprietario de uma casa de comodos ou abrigo
para pessoas sem-teto fornecer roupas de cama, toalhas,
cobertores, travesseiros ou colchdes, ele sera obrigado a
limpa-los e substitui-los quando ndo estiverem em boas
O | condi¢Oes. Roupas de cama e toalhas devem ser limpas
entre o uso por diferentes ocupantes €, no minimo,
semanalmente se o espaco for utilizado pela mesma
pessoa. Cobertores devem ser limpos entre o uso por
diferentes ocupantes e, no minimo, a cada trés meses. 410.230

Se houver umidade excessiva ou mofo aparente, os
inspetores deverdo inspecionar as possiveis fontes, tais

O . .
como vazamentos no encanamento, defeitos estruturais
e ventilagdo inadequada. 410.620
Manutencao geral
Data em que o Secdo do Cdédigo
locador soube Sanitdrio
da violagao Verifique se a violagdo existe em 105 CMR
O O locador deve manter as dreas comuns e o terreno
limpos, seguros e em boas condi¢des de higiene. 410.570(A) E (C)
O Os ocupantes devem manter a area em que residem
em boas condigdes de higiene e livre de lixo. 410.570(B)
Se o locador ndo residir no imével, devera afixar uma
placa com seu nome, endereco e nimero de telefone.
Essa placa deve estar posicionada em um local visivel
O dentro do edificio e ter tamanho de pelo menos
20 polegadas quadradas (cerca de 130 cm?).
A placa também deve incluir nome, endere¢o e nimero
de telefone do sindico ou zelador, caso essa pessoa nao
resida no imédvel. 410.400
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O numero de telefone do locador, sindico ou zelador do
imével deve ser monitorado pelo menos uma vez a cada
12 horas (a menos que o locador tenha fornecido aos
ocupantes uma pessoa de contato alternativa em caso
de auséncia temporaria da pessoa de contato principal).

O locador ou ocupante ndao pode desativar nenhum
servico publico exigido ou fornecido pelo locador,
exceto temporariamente para reparos depois que uma
“notificacao razoavel” de redugao do servigo for dado
ao ocupante ou durante emergéncias temporarias
quando a reducado do servigo for aprovada pelo
Conselho de Saude. Se o servigo de utilidade publica for
interrompido, o locador serd responsavel por tomar
medidas imediatas para solucionar o problema.

410.003(C)

O locador sé poderd remover equipamentos opcionais
instalados pelo locador, como maquina de lavar louga
ou maquina de lavar roupas, depois que a unidade tiver
sido desocupada antes de um novo aluguel.

410.003(D)

O locador deve fornecer aos ocupantes ou afixar em
uma area comum visivel um aviso sobre os direitos dos
ocupantes emitido pelo Departamento de Saude
Publica (Department of Public Health).

410.400(C)

Apds qualquer manutencdo ou reparo, o locador
devera se certificar de que a area esteja limpa e que os
detritos sejam descartados adequadamente.

410.235(C)

Todo o trabalho deve ser realizado de maneira
profissional e, se forem necessarias autoriza¢des ou
licencas, elas deverao ser obtidas.

410.010
(Definigcdo de
“conformidade”)

O locador deve instalar corretamente e manter livre de vazamentos,

equipamentos similares.

bloqueios e outros defeitos os seguintes itens: 410.235(A)
O | Pias, banheiras, chuveiros e vasos sanitarios. (1), (2) e (3)
0 Agua, instalagdes de aquecimento, tubulacdes de gas,
sistema de aquecimento e tubula¢des de agua. (4), (5), (6) e (7)
0 Fogdes e fornos, a menos que o ocupante concorde em
fornecé-los em um contrato de aluguel escrito. (8)
O Bacias de contencao, respiradouros, drenos e outros

(9)
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Conexdes com o encanamento de dgua, esgoto e gas, e
com o sistema de esgoto subterraneo, se houver.

(10) e (11)

Todas as instalagGes elétricas, interruptores, tomadas e
fiacdo.

(12)

Todos os detectores de fumaca e alarmes de mondxido
de carbono.

(13)

Todos os equipamentos de aquecimento e ventilacado.

(14)

Geladeira com freezer, a menos que o ocupante
concorde em fornecé-la em um contrato de aluguel
escrito.

(15)

Qualquer equipamento opcional instalado pelo locador,
inclusive:

maquinas de lavar louga, maquinas de lavar roupas,
secadoras de roupas, trituradores de lixo, dispositivos
de submedicdo de 4dgua, equipamentos de ar-
condicionado, micro-ondas e exaustores de ventilagao.

410.235(B)

Apds qualquer manutencdo ou reparo, o locador
devera se certificar de que a area esteja limpa, sem
detritos e sem umidade.

410.235(C)

O locador deve manter todos os elementos estruturais
e do edificio em conformidade com os padrdes aceitos.
Esses elementos devem ser mantidos em bom estado
de conservacdo, sem defeitos ou rachaduras, e
protegidos contra condi¢des climaticas, pragas e mofo.

410.500(A)
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Responsabilidades do ocupante

Data em que o Segao do Cddigo
locador soube Os ocupantes devem cumprir com as seguintes Sanitario
da violagao responsabilidades: em 105 CMR

“Ocupante” significa qualquer pessoa que resida ou durma
em uma residéncia. 410.010
(Definigdes)

Os ocupantes sdo responsaveis por fornecer e manter
um cooktop/fogdo ou uma geladeira/freezer se
assinarem um contrato de aluguel escrito que
estabeleca essa responsabilidade. 410.100(A)(5) e (6)

Os ocupantes sdo responsaveis pelo fornecimento de
eletricidade ou gas se um medidor separado medir a
eletricidade ou o gas direcionado apenas a suas
unidades ou a dreas que somente eles utilizam, e se
houver um contrato de aluguel escrito que estabelega
essa responsabilidade. 410.200(A)

Em edificios com duas ou trés unidades habitacionais,
0s ocupantes sdo responsaveis pelo pagamento das
luzes dos corredores, escadas e passagens comuns
préoximos a suas unidades se houver um contrato de
aluguel escrito que estabeleca essa responsabilidade
(mas somente no inicio de um novo aluguel). 410.300(F)

Os ocupantes sao responsaveis pelo fornecimento de
6leo para aquecimento ou agua quente se o dleo for
O | fornecido por meio de um tanque de dleo separado que
sirva apenas a sua unidade e se houver um contrato de

aluguel escrito que estabeleca essa responsabilidade. 410.210

O Os ocupantes ndo devem causar obstru¢ao de nenhuma
saida ou passagem. 410.260(B)
Os ocupantes sdao responsaveis por manter as saidas sob

o | seu controle exclusivo livres de neve e gelo se houver

um contrato de aluguel escrito que estabeleca essa
responsabilidade. 410.260(D)(4)

Em um imdvel com mais de uma unidade, os ocupantes
devem manter as saidas dentro de suas unidades livres
O | de obstrucdo e manter os patamares, alpendres,

varandas e decks proximos a suas unidades livres de 410.260(D)(3)
obstrugdes e lixo. 410.570(C)(2)
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Os ocupantes ndo devem utilizar fiacdo temporaria nem
colocar a fiagao elétrica abaixo de tapetes ou outros
revestimentos de piso. Cabos de extensdao com
classificacdo adequada para o aparelho especifico nao
sao considerados fiagdo tempordria. Por exemplo, é
permitido utilizar um cabo de extensdo para aparelhos
comuns, como liquidificador ou aquecedor portatil.

410.320(A)

Em residéncias unifamiliares/com uma unidade, os
ocupantes sdo responsaveis por manter a unidade livre
de infestacdo de pragas e pela eliminagdo de pragas,
enquanto o locador é responsavel pela eliminacdo de
pragas se ele ndo tiver mantido o edificio de maneira
necessaria para impedir a entrada de pragas.

410.550

Quando um inspetor confirmar a presenca de
percevejos de cama, os ocupantes de todas as unidades
adjacentes deverdo permitir acesso para inspegao.

410.620(D)(1)(C)

Quando receberem um aviso antes de qualquer
aplicacdo comercial de pesticida, os ocupantes deverao
permitir acesso a suas unidades e seguir as instrucoes
de preparacdo das unidades antes da aplicacdo do
pesticida (inquilinos com deficiéncia podem solicitar
uma acomodagao razoavel).

410.550(D)(3)

Os ocupantes devem seguir as regras de sua
comunidade quanto a separacdo de reciclaveis, residuos
de quintal, residuos de alimentos e/ou itens volumosos
do lixo.

Os ocupantes sdo responsaveis pela colocagao
adequada de seu lixo nos recipientes fornecidos pelo
locador.

Em locais onde é cobrada uma taxa por saco de lixo, os
ocupantes sdo responsaveis pelas taxas.

410.560

Os ocupantes sdo responsdveis por manter, em
condi¢Oes sanitarias e livre de lixo, qualquer parte da
residéncia que ocuparem ou controlarem de modo
exclusivo.

410.570(B) e (C)

Um ocupante ou locador ndo pode remover nenhuma
instalacdo ou equipamento necessario, como geladeira
ou fogdo (a menos que o ocupante concorde em
fornecé-los em um contrato escrito), exceto
temporariamente para fazer reparos apos “notificacdo
razoavel”.

410.003(C)
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Os ocupantes devem permitir acesso ao locador ou
representante do locador para cumprir o Codigo
Sanitario mediante notificagdo prévia de pelo menos

48 horas e com horario marcado, se possivel (para casos
nao emergenciais). Em caso de reparo emergencial, ndo
€ necessaria notificacdo prévia.

410.003(E)

Os ocupantes s3ao responsdaveis por manter patamar,
alpendre, varanda ou deck préximo a sua unidade
habitacional em condig¢des sanitdrias e livre de
obstrugdes ou lixo.

410.570

Se um ocupante fornecer a cozinha opcional e outros
equipamentos, ele devera se certificar de que estejam
devidamente instalados e mantidos.

410.240
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